Luonnos 31.3.2026

VUOKRASOPIMUS

Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue Pohde
Y-tunnus 3221326-2

Kajaanintie 50, PL 10

90029 Pohde

Yhteyshenkilo: Sari Maijala, sari.maijala@pohde.fi, puh. 044 703 2513

Vuokralainen

Oulun kaupunki
Y-tunnus 0187690-1
Solistinkatu 2, PL 30
90015 Oulun kaupunki

Yhteyshenkilo: Mirva Lohiniva, mirva.lohiniva@ouka.fi, puh. 044 703 1948

Kohde
Sairaalakoulu
Oulun yliopistollinen sairaala, Kajaanintie 50

Pohde rakennuttaa kohteen tilat Oulun kaupungin sairaalakoulun kayttdéon ja vuokraa tilat
Oulun kaupungille. Hanke kasittda Oulun yliopistollisen sairaalan L4-kaarirakennuksen
tilajarjestelyt seka tahan sopimukseen ja rakennukseen liittyvat uudisrakennuksen tyot.

Kayttotarkoitus: Opetusrakennus

Vuokrauspinta-ala: 909 m?



Vuokrattavat tilat ja osuudet yhteiskayttotiloista on merkitty liitteena 3 olevaan
asemapiirustukseen ja liitteena 1 oleviin pohjapiirustuksiin seka liitteena 2 olevaan
tilaluetteloon. Pohteen ja Oulun kaupungin kanssa yhteiskayttoisia tiloja on yhteensa 278,0
m2, josta Oulun kaupungin vuokrapinta-alaan 909,0 m2 on sisallytetty 171,1 m2.

Vuokra-aika

Sopimus on maaraaikainen 25 vuotta.
Vuokra-aika alkaa 1.1.2028.
Vuokra-aika paattyy 31.12.2053.

Sopimusta on mahdollista jatkaa maaraajan paattymisen jalkeen toistaiseksi voimassa
olevana molemminpuolisella 12 kuukauden irtisanomisajalla, mikali sopimusosapuolet nain
yhdessa sopivat viimeistaan 12 kuukautta ennen sopimuskauden paattymista.

Vuokrauksen alkamisajankohta on arvio.
Kustannusarvio ja vuokran maara

Paaomakustannukseen sisaltyvat rakentamiskustannukset, rakennusaikaiset
rahoituskustannukset, seka tontin arvo.

Oulun kaupungin arvioitu rakentamiskustannusten osuus hankkeessa on 4,8 milj. € (alv 0%).
Rakentamiskustannukset sisaltavat suunnittelun ja tutkimukset, rakennuttamisen ja
valvonnan, liittymismaksut, rakennustekniset ja LVIS-tyot, piha-alueen tyot seka
hankevarauksen 10 %. Vuokralainen vastaa tarvitsemansa irtaimiston hankinnasta.

Vuokrasopimuksen solmimisajankohdan rakentamiskustannuksiin lisataan
rakentamiskustannusindeksin muutoksen mukainen nousu.

Oulun kaupungin vuokravaikutteiset arvioidut padomakustannukset vuokrasopimuksen
laatimishetkelld ovat yhteensd 5 383 214 € (alv 0%).

Vuokra maaraytyy seuraavien vuokranmaaritysperiaatteiden mukaisesti:
Paaomavuokran tuottovaatimus on 6,0 %.

Yllapitovuokran maara on 5,00 €/m2/kk. Arvioitu yllapitovuokra tasataan vuosittain
toteutuneiden kustannusten mukaisesti.

Vuokra (hinnat alv 0 %)

€/m2/kk €/kk
Paaomavuokra 29,61 26.916,07
Yllapitovuokra 5,00 4.545,00

Yhteensa: 34,61 31.461,07



Erilliskorvaukset - TAYDENNETAAN MYOHEMMIN

€/m2/kk €/kk
Siivous 3,08 2.796,72
Ateriapalvelut XX,Xx €/ateria
Ruokahuolto xx,xx €/h, tuntiarvio x h/paiva

Elintarvikkeiden hinnoittelu

Hankkeen ja sen taloudellisen loppuselvityksen valmistuttua vuokran maara tarkistetaan
takautuvasti vuokrauksen alkamisajankohdasta alkaen vastaamaan hankkeen toteutuneita
kustannuksia ja lopullista vuokra-alaa.

Tilojen varustelun ja laitteiden hankintavastuut seka yllapitoa, kunnossapitoa ja huoltoa
koskevat vastuut on kuvattu vastuunjakotaulukossa (liite 4).

Yllapitovuokraan sisaltyvat kiinteistdnhoito ja kunnossapito, lammitys seka jatehuolto
(sekajate, biojate, metalli, muovi, lasi, kartonkipakkaukset seka paperi). S4hko ja vesi
laskutetaan erikseen mittauksen mukaan.

Vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokranmaksujakso on 1 kk ja vuokra maksetaan etukateen kunkin kuukauden 5. paivana.
Viivastyskorko on korkolain mukainen.

Vuokrantarkistus
Vuokria tarkistetaan vuosittain tammikuun alusta lahtien.

Paaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksin pisteluku on
vuokra-ajan alkamisajankohtana viimeisin tiedossa oleva elinkustannusindeksin pisteluku.
Tarkistuksessa kaytettava indeksiluku on tarkistusajankohtaa edeltavan lokakuun pisteluku.
Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %. Mikali indeksin pisteluku alenee, ei vuokraa
kuitenkaan alenneta.

Yllapitovuokra tarkistetaan vuosittain edellisen vuoden toteuman perusteella. Arvioitu
yllapitovuokra tasataan vuosittain toteutuneiden kustannusten mukaisesti.

Siivouksen ja ateriapalveluiden hinnat tarkistetaan kustannustason nousua vastaavasti.

Sahko ja vesi laskutetaan jalkikateen toteuman perusteella.



Muut ehdot
Sopimuksella noudatetaan liitteena oleva vastuunjakotaulukkoa (liite 4).

Sopimukseen sisaltyvat erilliskorvausta vastaan siivous- ja ateriapalvelut, joiden
palvelukuvaukset ovat taman sopimuksen liitteena 5. Ateriapalveluiden palveluiden osalta
lopullinen paatos palvelun tuottajasta tehdaan kuitenkin viimeistadn hankkeen
toteutusvaiheen aikana.

Osapuolten yhteiskaytdssa olevien tilojen muutoksista sovitaan tarvittaessa erikseen
sopimuksen muutosliitteella.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrauskohdetta arvonlisaveron vahennykseen tai
palautukseen oikeuttavaan toimintaan. Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kaytetaan
arvonlisdveron vahennykseen tai palautukseen oikeuttamattomaan toimintaan sellaisin
seurauksin, ettei vuokranantaja ole sen takia arvonlisaverolain perusteella oikeutettu
kasittelemaan vuokrausta arvonlisaverollisena, vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle siitd aiheutuneen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokranantajalle aiheutuvien vastaavien
lisdkustannusten mukaan. Lisaksi vuokranantajalla on talldin oikeus lisata vuokran maaraan
vuokranantajalle ja kiinteistonomistajalle vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen vahennys-
tai palautuskelvottoman arvonlisaveron maara. Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen
arvonlisdverotukseen vaikuttavista muutoksista toisilleen hyvissa ajoin etukateen.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa tehda tiloissa muutostdita. Muutostoiden
kustannuksista vastaa vuokralainen. Sopimuksen paattyessa muutostdiden
ennallistamisesta sovitaan erikseen.

Vuokralaisen kayttdon on varattu 8 autopaikka, joista yksi on lAmmityssdhkdpaikka ja yksi LE-
paikka. Varatut autopaikat on merkitty liitteena 3 olevaan asemapiirustukseen.

Vuokralainen vakuuttaa oman toimintansa ja irtaimistonsa. Kiinteistdnomistaja vakuuttaa
kiinteiston.

Sopimuksen osapuolilla ei ole oikeutta siirtda sopimusta kolmannelle osapuolelle ilman
toisen osapuolen suostumusta. Osapuolilla on kuitenkin oikeus siirtda sopimus sellaiselle
kolmannelle osapuolelle, jolle toiminnan jarjestamisvastuu siirtyy lakimuutoksen vuoksi.

Muutoin tdssa sopimuksessa noudatetaan lakia liikkehuoneiston vuokrauksesta (LHVL
482/1995).

Liitteet
1. Pohjapiirustus

2. Tilaluettelo



3. Asemapiirustus
4. Vastuunjakotaulukko
5. Siivous- ja ateriapalveluiden kuvaus

Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskenaan ristiriidassa, on sopimusteksti ratkaiseva.
Liiteasiakirjat patevat niilden numerojarjestyksessa siten, etta ristiriitatilanteissa sovelletaan
sita liitetta, jonka jarjestysnumero on pienempi.

Erimielisyydet

Vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan ensisijaisesti
sopimusosapuolten valisissa neuvotteluissa. Ellei neuvotteluissa ldydeta ratkaisua,
erimielisyydet ratkaistaan Oulun karajaoikeudessa.

Allekirjoitukset

Vuokranantaja Vuokralainen
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue Oulun kaupunki
Ilkka Luoma

Hyvinvointialueen johtaja

Olipekka Huotari

Tekninen johtaja
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Maijala Sari
Kirjoituskone
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Tilaluettelo - vuokraosuudet

Tilatunnus Tilan nimi Pinta-ala Pohte.en Oukap Pohteen Oukan
kerroin kerroin osuus osuus
2.1 Osasto 57 B-puoli
L2 K08 Eteinen 10,5 1,00 0,00 10,5 0,0
L2 KXX Eteinen 17,0 1,00 0,00 17,0 0,0
27,5m? 27,5 m? 0,0 m?
2.2 57 Yhteiset
L2 01 Pukuh./ hk 6,5 1,00 0,00 6.5 0,0
L2 02 WC-LE 55 1,00 0,00 5,5 0,0
L2 28 WC/as 2,5 1,00 0,00 2,5 0,0
L2 29 WC/hk 2,5 1,00 0,00 25 0,0
L2 30 Toimisto 11,0 1,00 0,00 11,0 00
L2 31 Toimisto 8,0 1,00 0,00 8,0 00
L2 33 Neuvotteluhuone 21,0 1,00 0,00 21,0 0,0
L2 34 Pukuh. 4,5 1,00 0,00 4,5 0,0
L2 35 Pukuh. 4,0 1,00 0,00 4,0 0,0
L2 36 Vastaanottohuone L 15,0 1,00 0,00 15,0 0,0
L2 37 Vastaanottohuone L 15,0 1,00 0,00 15,0 0,0
L2 38 Vastaanottohuone L 15,0 1,00 0,00 15,0 0,0
L2 39 Neuvotteluhuone 20,0 1,00 0,00 20,0 0,0
L2 40 Vastaanottohuone L 15,0 1,00 0,00 15,0 0,0
L2 41 Vastaanottohuone L 15,0 1,00 0,00 15,0 0,0
L2 42 Vastaanottohuone L 15,0 1,00 0,00 15,0 0,0
L2 43 Vastaanottohuone L 15,0 1,00 0,00 15,0 0,0
L2 44 Vastaanottohuone L 15,0 1,00 0,00 15,0 0,0
L2 K02 Aula/ odotustila 75 1,00 0,00 7.5 0,0
L2 XX Pukuh./ hk 6,5 1,00 0,00 6,5 00
219,5 m? 219,5 m? 0,0 m?
2.3 Yhteiskayttotilat
L0 01 Pukutila/ hk 7,0 1,00 0,00 7,0 0,0
L0 02 Suihku 2,5 1,00 0,00 2,5 0,0
L0 03 WC/ hk 1,5 1,00 0,00 1,5 0,0
L0 04 Kuivaushuone 6,0 1,00 0,00 6.0 0,0
L0 05 Pukutila/ hk 24,0 1,00 0,00 24,0 0,0
L0 06 WC/ hk 1,5 1,00 0,00 1,5 0,0
L0 07 WC/ hk 1,5 1,00 0,00 1,5 0,0
L0 08 WC/ hk 1,5 1,00 0,00 1,5 0,0
L0 09 Suihku 35 1,00 0,00 35 0,0
L0 10 Suihku 2,5 1,00 0,00 2,5 0,0
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Tilaluettelo - vuokraosuudet

Tilatunnus Tilan nimi Pinta-ala Pohte.en Oukap Pohteen Oukan
kerroin kerroin osuus osuus
LO 11 Suihku 2,5 1,00 0,00 2,5 0,0
LO 12 Siivoushuone 15,5 1,00 0,00 15,5 0,0
L0 13 Var. / siiv. 6,0 1,00 0,00 6,0 0,0
L1 22 Tekn. / Akvaario 4,5 1,00 0,00 4,5 0,0
L123 WC-LE 55 1,00 0,00 55 0,0
L1 37 Jatehuone 13,5 1,00 0,00 13,5 0,0
L1 39 Var. / Siivousrobotti 5,5 1,00 0,00 5,5 0,0
L1 40 Ryhmaétila / liikunta ja leikki 34,5 1,00 0,00 34,5 0,0
L145 Pukutila/LE 55 1,00 0,00 55 0,0
L146 WC/as 2,0 1,00 0,00 2,0 00
L147 Suihku-LE 3,5 1,00 0,00 35 00
L148 Pukutila/LE 55 1,00 0,00 55 0,0
L1 49 Suihku-LE 35 1,00 0,00 35 0,0
L1 50 WC/as 2,0 1,00 0,00 2,0 0,0
L2 32 Siivouskomero 3,5 1,00 0,00 3,5 0,0
L2 45 Neuvotteluhuone 39,5 0,90 0,10 35,6 4,0
204,0 m? 200,1 m? 4,0 m?
2.4 Lasten ja nuorten oikeuspsykiatria
L2 03 Odotustila / Asiakas 15,0 1,00 0,00 15,0 0,0
L2 04 Asiakastapaamistila 15,5 1,00 0,00 15,5 0,0
L2 05 Haastatteluhuone 12,0 1,00 0,00 12,0 0,0
L2 06 Neuvotteluh. / Videoinnin seuranta 20,0 1,00 0,00 20,0 0,0
L2 07 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 08 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 09 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 10 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 00
L2 11 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 12 WC/hk 2,0 1,00 0,00 2,0 0,0
L2 13 WC/hk 2,0 1,00 0,00 2,0 0,0
L2 14 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 15 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 16 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 17 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 18 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 19 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 20 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
L2 21 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0
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Tilaluettelo - vuokraosuudet

Tilatunnus Tilan nimi Pinta-ala Pohte.en Oukap Pohteen Oukan
kerroin kerroin osuus osuus

L2 22 Toimisto 10,0 1,00 0,00 10,0 0,0

L2 23 Toimisto / sihteeri 14,5 1,00 0,00 14,5 0,0

L2 24 Toimisto / Neuvottelu 16,0 1,00 0,00 16,0 0,0

L2 25 Taukotila 24,5 1,00 0,00 24,5 0,0

L2 26 Arkisto 55 1,00 0,00 55 0,0

L2 27 WC-LE 55 1,00 0,00 55 0,0
272,5 m? 272,5 m? 0,0 m?

2.5 Psykoterapiatiimi

L1 51 Vastaanottoh. M 12,0 1,00 0,00 12,0 0,0

L152 Vastaanottoh. M 12,0 1,00 0,00 12,0 0,0

L153 Vastaanottoh. M 12,0 1,00 0,00 12,0 0,0

L1 54 Vastaanottoh. L 15,5 1,00 0,00 15,5 0,0
51,5 m? 51,5 m? 0,0 m?

2.6 Sairaalakoulu

L1 01 Aula / Monitoimitila / Ruokailu 75,5 0,00 1,00 0,0 75,5

L1 02 Keittio 14,5 0,00 1,00 0,0 14,5

L103 Siiv.kom. 2,5 0,00 1,00 0,0 2,5

L1 04 Rauhoittumishuone 15,0 0,00 1,00 0,0 15,0

L1 05 OT / Alkuopetus 40,5 0,00 1,00 0,0 40,5

L1 06 Eriyttamistila 9,0 0,00 1,00 0,0 9,0

L1 07 OT / Alkuopetus 40,5 0,00 1,00 0,0 40,5

L1 08 Eriyttamistila 8,0 0,00 1,00 0,0 8,0

L1 09 Var. / Opetusvalineet 10,5 0,00 1,00 0,0 10,5

L110 OT / 1.-6. luokka 40,0 0,00 1,00 0,0 40,0

L1 11 Eriyttamistila 8,0 0,00 1,00 0,0 8,0

L1 12 OT / 1.-6. luokka 40,0 0,00 1,00 0,0 40,0

L113 Eriyttamistila 8,0 0,00 1,00 0,0 8,0

L1 14 Energianpurkutila 16,0 0,00 1,00 0,0 16,0

L1 15 OT / 1.-6. luokka 40,5 0,00 1,00 0,0 40,5

L1 16 Eriyttamistila 8,5 0,00 1,00 0,0 8,5

L1 17 Pienryhmatila 27,0 0,00 1,00 0,0 27,0

L118 OT / Taidetyétila 43,0 0,10 0,90 4,3 38,7

L119 WC/ hk 2,5 0,00 1,00 0,0 2,5

L1 20 WC/ as 2,5 0,00 1,00 0,0 2,5

L1 21 WC-LE 55 0,00 1,00 0,0 55

L1 24 Liikunta-/juhlasali 150,0 0,30 0,70 45,0 105,0

L1 25 Var. / liikuntavalineet 9,5 0,30 0,70 2.9 6,7
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Tilaluettelo - vuokraosuudet

Tilatunnus Tilan nimi Pinta-ala Pohte.en Oukap Pohteen Oukan
kerroin kerroin osuus osuus
L1 26 Var. / irtotuolit 50 0,30 0,70 1.5 3,5
L1 27 WC/hk 2,0 0,00 1,00 0,0 2,0
L128 WC/as 2,0 0,00 1,00 0,0 2,0
L1 29 Var. / Paperi ja monistus 6,0 0,00 1,00 0,0 6,0
L1 30 OT / Kasityd 45,0 0,00 1,00 0,0 45,0
L1 31 Var. / Kasityd 12,5 0,00 1,00 0,0 12,5
L1 32 Hiontatila 4,5 0,00 1,00 0,0 4,5
L133 Pukuhuone 50 0,00 1,00 0,0 50
L1 34 Suihku/pukuh. 35 0,00 1,00 0,0 3,5
L135 WC-LE 5,5 0,00 1,00 0,0 5,5
L136 Pukuhuone 8,0 0,00 1,00 0,0 8,0
L1 41 Toimisto/monityétila 27,0 0,00 1,00 0,0 27,0
L1 42 Taukotila 20,0 0,00 1,00 0,0 20,0
L143 Tsto/esihenkilo 12,0 0,00 1,00 0,0 12,0
L1 44 Vastaanottoh./tsto 16,0 0,00 1,00 0,0 16,0
L1 KO5 Eteinen 28,5 0,00 1,00 0,0 28,5
L1 K10 Kaytava 11,0 0,00 1,00 0,0 11,0
L1 TO7 Tek tila / Purunpoisto ATEX 5,5 0,00 1,00 0,0 55
L1 U02 VAR / Ulkovalineet 15,0 0,33 0,67 50 10,0
851,0 m? 58,6 m? 792,4 m?
Kulkutilat
LO KO1 Kaytava 200,0 1,00 0,00 200,0 0,0
LO K02 Ty6vaatejakelu- ja palautus 6,0 1,00 0,00 6,0 0,0
L138 Logistiikkatila 6,0 1,00 0,00 6,0 0,0
L1 KO1 TK 17,5 1,00 0,00 17,5 0,0
L1 K02 Yhteisaula 355 1,00 0,00 355 0,0
L1 KO3 TK 16,0 0,80 0,20 12,8 3,2
L1 K06 Kaytava 20,5 1,00 0,00 20,5 0,0
L1 KO7 Kaytava 52,5 0,00 1,00 0,0 52,5
L1 KO8 Kaytava 4,0 0,00 1,00 0,0 4,0
L1 K09 Kaytava 18,5 1,00 0,00 18,5 0,0
L2 KO1 Yhteisaula 43,5 1,00 0,00 43,5 0,0
L2 K03 Aula/odotustila 23,0 1,00 0,00 23,0 0,0
L2 K04 Kaytava 36,0 1,00 0,00 36,0 0,0
L2 K05 Kaytava 75,5 1,00 0,00 75,5 0,0
L2 K06 Kaytava 93,0 1,00 0,00 93,0 0,0
L2 KO7 Kaytava 6,5 1,00 0,00 6,5 0,0
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Tilaluettelo - vuokraosuudet

Tilatunnus Tilan nimi Pinta-ala Pohte.en Oukap Pohteen Oukan
kerroin kerroin osuus osuus
654,0 m? 594,3 m? 59,7 m*
Kulkutilat - Sairaalakoulu
L1 K04 Kaytava 53,0 0,00 1,00 0,0 53,0
53,0 m? 0,0 m? 53,0 m?
Porrashuone
L0 HO1 Hissikuilu 7,5 1,00 0,00 7,5 0,0
LO PO1 Porrashuone 18,0 1,00 0,00 18,0 0,0
L1 HO1 Hissikuilu 7,5 1,00 0,00 7,5 0,0
L1 PO1 Porrashuone 25,0 1,00 0,00 25,0 0,0
L1 P02 Porrashuone 18,5 1,00 0,00 18,5 0,0
L2 HO1 Hissikuilu 7,5 1,00 0,00 7,5 0,0
L2 PO1 Porrashuone 25,0 1,00 0,00 25,0 0,0
L2 P02 Porrashuone 18,5 1,00 0,00 18,5 0,0
127,5 m? 127,5 m? 0,0 m?
Tekniset tilat
L0 TO1 Sahkétila 55 1,00 0,00 5,5 0,0
L0 T02 Sahkakeskus 7,5 1,00 0,00 7,5 0,0
LO TO3 Tele-tila 11,0 1,00 0,00 11,0 0,0
L1701 Kuilu 1,0 1,00 0,00 1,0 0,0
L1702 Sahkoétila 1,0 1,00 0,00 1,0 0,0
L1703 Tele-tila 35 1,00 0,00 3,5 0,0
L1704 Sahkeétila T5 1,0 1,00 0,00 1,0 0,0
L1705 Sahkeétila T5 1,5 1,00 0,00 1,5 0,0
L1T06 LJH 12,5 1,00 0,00 12,5 0,0
L1708 Sahkatila T5 1,5 1,00 0,00 1,5 0,0
L2 TO1 Kuilu 1,0 1,00 0,00 1,0 0,0
L2 T02 Sahkoétila 0,5 1,00 0,00 0,5 0,0
L2 703 Sahkoétila T5 1,5 1,00 0,00 1,5 0,0
L2 T04 Kuilu 1,0 1,00 0,00 1,0 0,0
L2 TO5 Tele-tila 2,5 1,00 0,00 2,5 0,0
L2 T06 IVKH 55,0 1,00 0,00 55,0 0,0
L2 T07 Tele-tila 2,5 1,00 0,00 2,5 0,0
L2 TO8 Sahkaotila T5 1.5 1,00 0,00 1.5 0,0
L2 T09 IVKH 150,0 1,00 0,00 150,0 0,0
261,5 m? 261,5 m? 0,0 m?
2722,0 m? 1813,0 m? 909,0 m?
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Sairaalakoulu LUONNOS
Vastuunjakotaulukko

Téssa vastuunjakotaulukossa kuvataan rakennusosien, laitteistojen, jarjestelmien sekd koneiden kaytén, huollon, kunnossapidon jarjestdmisen ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

Nro |Hankinta Perustaminen Yllapito, huolto ja kunnossapito
Vuokranantaja | Vuokralainen Vuokranantaja | Vuokralainen |Lisatiedot
1|Yleistehtadvat
2| - tekninen ja hallinnollinen is&nnéinti / hallinto X
3|Yleishoito ja valvonta
4| - yleiset huolto- ja korjaustoimenpiteet X
5| - ennakko- ja maaraaikaishuollot X
6] - yllapidon péivystys X
7| - yleisvartiointi X
8| - huoneistokohtainen vartiointi X
9|LaAmmitys X
10[Sédhkdnkulutus X Laskutetaan vuokralaiselta mittauksen mukaan.
11[Vedenkulutus X Laskutetaan vuokralaiselta mittauksen mukaan.
Laskuietaan vuokralaiselta erilliskorvauksena. Siivouksesta on erillinen palvelukuvaus,
12|Siivous X jonka muutoksista osapuolet sopivat yhdessa.
13[Jédtehuolto
14| - jatteiden kokoaminen ja lajittelu X
15| - jateastioiden tyhjennys ja kuljetus X
16| - sekajate X
17| - biojate X
18] - metalli X
19| - muovi X
20| - lasi X
21| - kartonki X
22| - paperi X
23| - vaarallinen jate X
24| - tietoturvajate X
25| - SER-jéte X
26|Kalusteet
27|kiintokalusteet X X
28|pukukaapit lukkoineen ja penkit X X Pukukaappien lisddminen kayttdjan pyynnostéd kayttdjan kustannuksella
29|irtokalustesuunnittelu Pohteen irtokalustekonseptin muka X
30|vakio- ja erikoisirtokalusteet X X
31|muut toiminnan tarvitsemat kalusteet X X
32|Kiinteat varusteet Kayttdjalahtodiset varusteiden lisdykset vuokra-aikana kdyttajan kustannuksella.
33|ilmoitustaulut X X
34|allaspeilit ja -hyllyt/ peilikaapit X X




Nro |Hankinta Perustaminen Yllapito, huolto ja kunnossapito
Vuokranantaja | Vuokralainen Vuokranantaja | Vuokralainen |Lisatiedot

35|saippua-annostelijat X X
36 |kasipyyheannostelijat X X
37|paperipyyhetelineet X X
38|koukut ja koukustot X X
39|peilit X X
40|suihkuseinat X X
41 [suihkuverhokiskot X X
42|suihkuverhot X X
43|jakoseinat X X
44 |paperipyyhetelineet X X
45|WC-paperitelineet X X
46|palonsammutusvélineet X X
47|verholaudat ja -kiskot X X
48|torméaysuojat X X
49|Opasteet Vuokralaisldhtdiset lisdykset ja muutokset vuokra-aikana vuokralaisen kustannuksella
50|sisdopasteet X X
51|ovikilvet ja -opasteet X X
52|poistumistieopasteet, palopostimerkinnat ym. maaraysten X X
53|ulkokylttien hankinta X X
54|ulkokylttien kiinnitysrakenteet, sdhkdnsy6ttd ja ohjaus X X
55|l kkunavarusteet
56|ikkunaverhot X X
57|ikkunaverhokiskot X X
58|sélekaihtimet X X
59|Laitteet ja koneet
60|jddkaapit, pakastimet X X
61|astianpesukoneet X X
62|liedet ja liesituulettimet X X
63|mikroaaltouunit X X
64 |kahviautomaatit X X
65|kahvin- ja vedenkeittimet X X
66|Varastot ja siivoustilat
67|varastojen hyllyt X X
68|siivouskomeron hyllyt X X
69|muu kayttdvarustus X X
70|varastojen irtokalusteet, esim liikuteltavat kaapit, laatikostot X X
71|siivouskeskuksen koneet ja laitteet X X
72|Matot
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Nro |Hankinta Perustaminen Yllapito, huolto ja kunnossapito
Vuokranantaja | Vuokralainen Vuokranantaja | Vuokralainen |Lisatiedot
73|tuulikaappimatot ja -ritilat X X
74|vaihtomatot X X X X Jos vaihtomatot tulevat vuokranantajan kautta, laskutetaan erikseen vuokralaiselta.
75|Piha-alue
76|jateastiat ja -puristimet, alueellinen kerdys X X
77|jatepuristimien sdhkdnsyo6ttd X X
78|opasteet X X
79|liikkennemerkit ja lisdkilvet X X
80|lukittavat postilaatikot X X
81|aidat ja kulkuportit X X
82|piha-alueen kalusteet X X
83|leikkipaikkojen kalusteet ja varusteet X X Vuokranantaja vastaa vuositarkastuksista ja -huollosta. Uusimisesta sovitaan erikseen.
84 |pyodratelineet X X
85|autopaikkojen nimikilvet X X
86|roskakorit ulkona X X
87|ulkoalueiden hoito X
88|Lammitysjarjestelmat
89|kaukoldammdn liittymismaksut X
90|verkostot X X
91[lamménsiirtimet X X
92|ldmméntuotantolaitteet X X
93|lammoénluovuttimet X X
94|muu osa ldmmitysjérjestelméaa X X
95|Vesi- ja viemarijarjestelmat
96|liittymismaksut X
97|jarjestelm at X X
98|vesi- ja viemarikalusteet X X
99|sadevesijarjestelméan viivytysaltaat X X
100|l Imastointijarjestelmat
101 [kiinteistd6a palvelevalta osalta X X
102|jaéhdytys keskuskojeessa X X
103|jdéhdytys erillisverkkona X X
104|Palontorjuntajarjestelmat
105 |liittymismaksut X
106]|jarjestelmat X X
107 |Muut LVI-jarjestelmat
108|rasvanerotuskaivot X X
109 [pumppaamot X X
110|Rakennusautomaatio
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Nro |Hankinta Perustaminen Yllapito, huolto ja kunnossapito
Vuokranantaja | Vuokralainen Vuokranantaja | Vuokralainen |Lisadtiedot

111 [liittymismaksut X
112|rakennusautomaatiojérjestelma X X
113|rakennusautomaatiojérjestelméan kaapelointi X X
114|Liittymismaksut
115|s&hkoliittyméa X
116|kaapeli-TV-liittymism aksut X X
117 [puhelin- ja tietoliikenneliittyman liittymismaksut X X
118|kiinteistévalvontajarj. liittyma X
119|Alueséhkoistys / -jarjestelmat
120|séhkéliittymisjohto X X
121 |alueen sdhkodnjakelupistorasiat X X
122]alueen valaistuspistorasiat X X
123|ulko- ja aluevalaisimet X X
124 |autonldmmityspistorasiat X X
125|puhelintalokaapelit X X
126|kaapeli-TV-jérj. liittymé&johto X X
127 |tietoverkon liittymajohto X X
128|Sadhkojarjestelmat
129 |kiintedt valaisimet X X
130 |pistotulpalla liitettavat valaisimet X X
131 [turva- ja merkkivalaistus X X
132|muut sahkojarjestelmat X X
133|UPS- laitteet ja suodattimet
134 |keskuskohtainen UPS X X
135|erilliset UPS-laitteet X X
136 |héiriésuoj. huoneen suodattimet X X
137|h&iriésuoj. huoneen ylijannitesuo;j. X X
138|Puhelinjarjestelmat
139|monioperaattoriverkko X X
140|puhelinvaihteet, telepaatelait. X X
141|AV-tekniikka
142]yleinen &anentoistojarjestelma X X
143 |keskuslaitteet ja kaiuttimet (mm. keskuskellot ja -radiot) X X
144|ohjelmalahteet X X
145(|data- ja lahiprojektorit X X
146]info-TV:t ja taulut X X
147 |kuvansiirtojarjestelméa X X
148|AV-jarjestelmien kaapelointi X X Vuokralaisldhtoiset lisdykset ja muutokset vuokra-aikana vuokralaisen kustannuksella
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Nro |Hankinta Perustaminen Yllapito, huolto ja kunnossapito
Vuokranantaja | Vuokralainen Vuokranantaja | Vuokralainen |Lisatiedot
149|Kiinteiston ATK-jarjestelmat
150|yleiskaapelointi X X
151 [kiinteistda palvelevat aktiivilaitteet X X
152|kayttajiad palvelevat aktiivilaitteet X
153|muut ICT-laitteet ja jarjestelméat X
154|Energian mittaus
155|mittauskeskitin X X
156|etéluentalaitteisto X X
157 |mittarit ja kaapelointi X X
158|muu osa jarjestelmaa X X
159|Turva- ja valvontajarjestelmat
160 |paloilmoitusjarjestelmat X X
161 [palovaroitinjarjestelmat X X
162]rikosilmoitusjarjestelmat X X
163 |- kaapelointi X X
164 |- tilasuojauslaitteet X X
165|kameravalvontajérjestelmat Vuokralaisldhtdiset lisdykset ja muutokset vuokra-aikana vuokralaisen kustannuksella
166|- kaapelointi X X
167]- laitteet X
168|kulunvalvontajérjestelmét Vuokralaislahtdiset lisdykset ja muutokset vuokra-aikana vuokralaisen kustannuksella
169(- kaapelointi X X
170]- laitteet X X
171|- ovikellot ja ovipuhelimet X X
172|savunpoiston- ja sammut. ohjausjarj X X
173|muut turva- ja valvontajarjestelméat Vuokralaisldhtdiset lisdykset ja muutokset vuokra-aikana vuokralaisen kustannuksella
174|- kaapelointi X X
175]- laitteet X X X Sovitaan erikseen.
176|séhkdinen lukitus- ja oviautomatiikka
177]- ulko-ovet X X
178]- véliovet X X
179]|- kulkutunnisteet, lukijalaitteet, ohjelmointiyksikot, tarvitt] X X X Kustannukset veloitetaan vuokralaiselta.
180|Hoitajakutsujarjestelman kaapelointi X X
181 [Hoitajakutsujérjestelma X
182|Taide- ja taitoaineiden koneet ja laitteet X

LITE6
5(5)



LITE 5 1(3)

ll Pohde

Pohjois-Pohjanmaan Palvelukuvaus

| hyvinvointialue

LUONNOS

Sairaalahuolto 19.3.2026

SAIRAALAHUOLTOPALVELUJEN PALVELUKUVAUS SAIRAALAKOULU
OULUN KAUPUNKI

1 Palvelukuvaus

1.1 Puhtaanapito

Puhtaanapito sisaltda vyllapitosiivouksen sekd jaksottaiset ja perussiivoustyét. Puhtaanapidon
tavoitteena on yllapitaa tilojen toimivuutta, terveellisyytta ja ulkonakdéa poistamalla lika, poly seka

niiden mukana mikrobit sellaiselle tasolle, ettd ne eivat aiheuta tartuntavaaraa.

Puhtaustason toteutumista seurataan visuaalisilla laadunseurantakierroksilla 2 x vuodessa.

Laadunseuranta dokumentoidaan ja toimitetaan tarvittaessa asiakkaan yhteyshenkildlle.

Puhtaanapito suoritetaan koulupaivia, muina aikoina suorittava puhtaanapito sovitaan erikseen ja
laskutetaan tuntiveloitushinnalla.
Jaksottaiset- ja perussiivoustehtavat suunnitellaan tasaisesti koko kalenterivuodelle koulun

toiminta huomioiden.

1.1.1 Siivoustaajuudet

5xvko kaikki oppilaiden kaytossa olevat tilat seka keittid, kaytavat, aulat, sisdantulot, wc-tilat
3xvko kopiointi-, neuvottelu- ja kirjastotilat

2xvko henkildkunnan pukuhuoneet ja niiden wc- ja pesutilat

1xvko toimistot ja opetusvalinevarastot

1xkk varastot

1.1.1.1 Joka siivouskerta tehtavat tyot

Eritetahrojen poisto
Roska- astiat tyhjennetdan ja puhdistetaan tarvittaessa

Kosketus- ja likaantuneet kohdat puhdistetaan
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Opetustaulut puhdistetaan (Ei interaktiiviset nayttétaulut)
Pulpetit, tydpdydat ja -tasot puhdistetaan

Pesualtaat ymparistéineen puhdistetaan

Wec-istuimet puhdistetaan

Suihkulaitteet puhdistetaan

Tarvikkeet taydennetaan telineisiin (kasisaippua, kadsihuuhde, kasi- ja wc-paperi)

Lattia puhdistetaan likaantuneilta osin, sisdantulojen matot puhdistetaan

1.1.1.2 Jaksottaiset ja perussiivoustyot

Vapaat tasopinnat puhdistetaan

Istuimet puhdistetaan (pyyhinta / imurointi)
Lattiakaivot puhdistetaan

Ylatasot puhdistetaan

Valilasit puhdistetaan

Televisiot ja seinanaytét seka niiden johdot puhdistetaan kauttaaltaan (ei interaktiiviset
nayttétaulut
Puhtaanpidon piiriin kuuluvien kovien kalusteiden ulkopinnat puhdistetaan, pulpetit

puhdistetaan my0ds sisalta
Annostelijat puhdistetaan kauttaaltaan (saippua-, kdsihuuhde, wc- ja kasipaperi)

Tekstiilivalisermit imuroidaan

Kattopinnat seka IV-venttiilien ulkopinnat puhdistetaan

Ovet, seinat ja patterit puhdistetaan

Ikkunat pestaan ja salekaihtimet puhdistetaan (Ulko- ja sisapinnat joka vuosi seka

kauttaaltaan joka 2.vuosi)

1.4. Jatehuolto

Jokainen kayttaja lajittelee tuottamansa jatteet jateohjeen mukaisesti ja on vastuussa omalta
osaltaan ohjeen noudattamisesta. Sairaalahuolto keraa sovitut jatteet sovituista tiloista ja toimittaa

jatteet jatehuoneisiin lajittelun mukaisesti.
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1.2 Muut palvelut

Sairaalahuolto ilmoittaa saniteettitarvikkeiden tilaustarpeesta koululle.
Sairaalahuolto toimittaa ja yllapitaa eritetahrojen poistamiseen tarkoitetun valineistén koulun
henkildkunnan kayttéon. Valineistd laskutetaan erikseen.

Palvelukuvauksen ulkopuoliset ty6t laskutetaan erikseen tuntiveloitushinnalla.

2. Ateriapalvelut - TAYDENNETAAN MYOHEMMIN

Sairaalahuolto laittaa esille lounaslistan mukaisen koululounaan linjastoon. Lounas toimitetaan
koululle 1Ampimana (paaruoka, lammin lisdke seka salaatti). Lisaksi esille laitetaan leipa, levite,
juomat seka ruokailussa tarvittavat astiat. limoitetut erityisruokavaliot huomioidaan myos esille
laitettavissa lisukkeissa. Ruokailun lopuksi sairaalahuolto palauttaa ruoanjakeluastiat
lGmpdévaunuun ja huolehtii linjaston puhdistamisen, koululle jaavien astioiden astiahuollon seka
keittidtilan puhdistuksen. Lisaksi sairaalahuolto huolehtii ylla mainittujen toimintojen vaatiman

omavalvonnan ja siihen liittyvat kirjaukset.
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